LAGRADET

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2025-12-09

Narvarande: F.d. justitieradet Mahmut Baran samt justitieraden

Linda Haggren och Christine Lager

Ett register for alla bostadsratter

Enligt en lagradsremiss den 23 oktober 2025 har regeringen
(Justitiedepartementet) beslutat inhamta Lagradets yttrande

Over forslag till

1. lag om bostadsrattsregister,

2. lag om inférande av lagen (2026:000) om bostadsrattsregister,

3. lag om andring i bostadsrattslagen (1991:614),

4. lag om andring i utsdkningsbalken,

5. lag om andring i lagen (1981:775) om inférande av
utsokningsbalken,

6. lag om andring i lagen (2006:378) om lagenhetsregister.



Forslagen har infor Lagradet foredragits av amnesradet

Niklas Dahlgren.

Forslagen foranleder foljande yttrande.

Inledning

For bostadsratter finns inte nagot nationellt register, till skillnad fran
vad som galler for fastigheter. En pant i en bostadsratt far sakrattsligt
skydd genom en underréttelse till bostadsrattsféreningen. Aven vid
Overlatelse uppkommer sakrattsligt skydd nar féreningen underrattas.
Uppgifter om bostadsratter och pantsattningar ska antecknas i en
lagenhetsforteckning som styrelsen i bostadsrattsféreningen
ansvarar for. Anteckningen i lagenhetsférteckningen har ingen
rattsverkan, men tjanar &nda som en viktig upplysning som kan

ha bevisverkan om vad som galler.

Av lagradsremissen framgar att det finns ungefar 30 000

aktiva bostadsrattsforeningar i dagslaget. Det anges vidare

att bostadsratter till ett sammanlagt varde av ca 287 miljarder
kronor saldes under 2024 och att ungefar 70 procent av landets
bostadsratter ar pantférskrivna. Summan av bolanen med sakerhet
i bostadsratter uppgick i mitten av 2024 till 1 409 miljarder kronor,

vilket utgor cirka en fjardedel av de totala bolanen.

Det handlar alltsa om hantering av dverlatelser och pantsattningar
som har langtgaende rattsverkningar och star fér betydande varden.
Samtidigt ansvarar ett mycket stort antal bostadsrattsforeningar av
varierande storlek och med varierande styrelsekompetens for
avgorande moment for det sakrattsliga skyddet. | remissen pekas

pa ett antal typfall av fel och brister som denna omoderna hantering
ger upphov till. Lagradet instammer i beddmningen att en registrering
av innehav och pantsattningar i ett nationellt register kan motverka
manga av de brister som pekas pa i remissen. Enligt Lagradet ar

en reform i linje med vad som féreslas i remissen darfér mycket

angelagen fran rattssakerhetssynpunkt.



| lagradsremissen foreslas att det inrattas ett nationellt
bostadsrattsregister dar alla bostadsratter ska registreras

och att det infors ett enhetligt sakrattsligt system for bostadsratter.
Registrering i bostadsrattsregistret ska ersatta underrattelse till
bostadsrattsforeningen som sakrattsligt moment vid éverlatelse

och pantsattning av bostadsratt.

Bestammelserna om registrering av bostadsratter ska tas in i en
sarskild lag, lagen om bostadsrattsregister, medan skyldigheten att
registrera och bestammelserna om sakrattsligt skydd vid dverlatelse
och pantsattningar av bostadsratt ska inforas i bostadsrattslagen
(1991:614).

Registret ska innehalla uppgifter om bostadsrattslagenheten,
bostadsrattsforeningen, bostadsrattshavaren och pantsattningar
samt anteckningar om beslut och atgarder som avser bostadsratten.

Lantmateriet ska ansvara for registret.

Ikrafttradande- och dvergangsbestammelser till lagen om
bostadsrattsregister samt bestdmmelser om hur bostadsrattsregistret
ska byggas upp foreslas regleras i en sarskild lag, lag om inférande
av lagen om bostadsrattsregister. Enligt forslaget ska den lagen
aven innehalla bestammelser om vad som sakrattsligt ska galla

for pantratter som ar upplatna fore ikrafttradandet av lagen om

bostadsrattsregister.

Lantmateriet ska ansvara for uppbyggnaden av bostadsrattsregistret.
En bostadsrattsférening ska under registrets uppbyggnad till
myndigheten Iamna de uppgifter som registret ska innehalla.
Foreningens uppgiftsskyldighet galler inte om uppgifterna i stallet kan
hamtas fran fastighetsregistret eller lagenhetsregistret. Uppgifterna
ska lamnas till Lantmateriet senast den 31 december 2027.

Svenska Bankfdreningen har i en skrivelse till Lagradet den

28 oktober 2025 framfort vissa synpunkter pa forslagen.



Systematiken mellan lagforslagen

Ett av de framsta syftena med lagforslagen ar att inféra ett nytt
och enhetligt sakrattsligt system for bostadsratter. Enligt det nya
systemet ska alltsa registreringen i bostadsrattsregistret ersatta
underrattelse till bostadsrattsforeningen som sakrattsligt moment

vid pantsattning och dverlatelse av bostadsratt.

Systematiken mellan lagfoérslagen ar uppbyggd pa sa satt att
forslaget till lag om bostadsrattsregister avses innehalla formkraven
som ska galla for att en anmalan till det nya registret ska registreras
och vad som ska galla for behandling av de personuppgifter som
registret kommer att innehalla. Skyldigheten att registrera liksom
rattsverkningarna av en registrering avses daremot inte behandlas

i lagen om bostadsrattsregister. Sadana skyldigheter och

rattsverkningar avses i stallet regleras i bostadsrattslagen.

Vidare ar avsikten att samla bestammelser om hur registret ska
byggas upp och évergangsbestammelser om vad som sakrattsligt
ska galla for redan upplatna pantratter, i en sarskild lag om inférande

av lagen om bostadsrattsregister.

Enligt Lagradet bor den grundlaggande systematiken komma

till tydligare uttryck dels i lagforslagen, dels i den kommande
propositionen saval i den inledande motiveringen till lagstiftningen
som pa lampliga stallen i forfattningskommentaren. Lagradet

aterkommer i vissa delar till denna 6vergripande synpunkt.

Avstyrkande

| forslaget till 12 § lagen om inférande av lagen om
bostadsrattsregister foreslas en preklusionsregel som innebar att
en pantratt, som har upplatits innan lagen om bostadsrattsregister
har tratt i kraft, endast ska ha sakrattsligt skydd om en uppgift om
en sadan pantratt har [amnats till Lantmateriet av
bostadsrattsféreningen eller panthavaren senast tre manader

efter ikrafttradandet.



Som utvecklas nedan avstyrker Lagradet den foreslagna
preklusionsregeln. Aven utan en sadan preklusionsregel kommer
det nya bostadsrattsregistret, om huvuddragen i remissens forslag i
ovrigt genomfors, att fylla en viktig funktion som informationskalla

och bevis om tidigare pantsattningar.

Forslaget till lag om bostadsrattsreqister

1kap.2§

Paragrafen behandlar tillampningsomradet fér lagen om

bostadsrattsregister.

| 6verenstammelse med Lagradets inledande synpunkt om

systematiken mellan lagférslagen bér paragrafen kompletteras

med ett nytt tredje stycke for att tydliggora forhallandet mellan

lagen om bostadsrattsregister och bostadsrattslagen. Det bor

aven anges att termer och uttryck i lagen har samma betydelse

som i bostadsrattslagen, om inte annat anges. Det nya tredje

stycket bor utformas i linje med féljande.
| bostadsrattslagen (1991:614) finns bestammelser om att upplatelse,
Overgang, pantsattning och upphdérande av bostadsratter ska
registreras i bostadsrattsregistret och vilken rattsverkan en registrering

har. Termer och uttryck i denna lag har samma betydelse som i
bostadsrattslagen, om inte nagot annat anges.

2 kap. 1§
Inledning

Paragrafen reglerar registrets innehall. Av forsta stycket framgar
att uppgifter om bostadsrattslagenheten, bostadsrattsféreningen,
bostadsrattshavaren och pantsattningar ska inga i registret. For varje
bostadsratt ska, enligt forfattningskommentaren, uppgifter om dessa

fyra informationsgrupper finnas.



Noterade panter

| 10 § lagen om inforande av lagen om bostadsrattsregister anges
att en pantratt som har upplatits fore ikrafttradandet av lagen om
bostadsrattsregister ska registreras i registret som en noterad
pantratt. Detta for att skilja dem fran sadana pantsattningar som

upplats och registreras efter ikrafttradandet.

Det bor klargoras i det fortsatta lagstiftningsarbetet om uppgifter om
noterade panter ska inga i informationsgruppen "pantsattningar”, och
hur de i sa fall ska sarskiljas fran pantsattningar som upplatits efter

ikrafttradandet, eller om de ska bilda en egen informationsgrupp.

Anteckningar

Enligt andra stycket ska det for varje bostadsratt dessutom finnas
uppgifter om vissa anteckningar om beslut och atgarder som avser
bostadsratten i registret. Av tredje stycket foljer att omfattningen

av skyldigheten att anteckna beslut och atgarder ska regleras pa
forordningsniva. Med anteckningar om beslut och andra atgarder
avses, enligt forfattningskommentaren, bl.a. beslut om exekutiva
atgarder rérande en viss bostadsratt eller att egendomen ar féremal
for tvangsmedel. Det kan ocksa vara fraga om att en tvist pagar i

domstol om battre ratt till bostadsratten.

Av forfattningskommentaren foljer alltsa att i bostadsrattsregistret
ska antecknas nar en bostadsratt har blivit foremal for kvarstad,
betalningssakring eller utmatning, eller nar en konkursforvaltare
har begart att en bostadsratt ska saljas exekutivt. Liknande register
brukar vidare innehalla anteckningar om att talan har vackts om
havning eller atergang av egendomen eller om battre ratt till den,
jfr 19 kap. 29 § forsta stycket 3 jordabalken och 2 kap. 28 § forsta
stycket 1 sjolagen (1994:1009).



En anteckning om ett beslut eller en atgard av det ovan angivna
slaget innebar en belastning som begransar bostadsrattshavarens
mojligheter att dverlata bostadsratten. En sadan anteckning kan
vidare innebara att atgarden, t.ex. en utmatning, ger féretrade
framfor en senare pantsattning. | praktiken kan en sadan anteckning
medféra att bostadsratten inte kan pantsattas eller dverlatas sa lange
uppgiften finns i registret. Anteckningsskyldigheten kommer saledes

att omfatta aven beslut och atgarder som har civilrattslig betydelse.

Mot bakgrund av det anférda anser Lagradet att beslut och atgarder
av civilrattslig betydelse som ska antecknas i registret uttryckligen
bor framga av lagtexten, jfr 19 kap. 29 § jordabalken, 2 kap. 28 §
sjolagen och 58 § lagen (1955:227) om inskrivning av ratt till luftfart.
En sadan reglering kan utformas i linje med féljande (paragrafens

andra och tredje stycken).

| bostadsrattsregistret ska antecknas nar en bostadsratt har blivit
foremal for kvarstad, betalningssakring eller utmatning, eller nar det har
begarts att en bostadsratt ska saljas exekutivt. Detsamma galler nar
talan har vackts om havning eller atergang av en bostadsratt.

Regeringen far meddela foreskrifter om vilka ytterligare uppgifter
och anteckningar som ska inga i registret.

Med hansyn till rattsverkningarna av en anteckning av det namnda
slaget bor det, enligt Lagradet, vidare framga av lagtexten nar en
sadan anteckning ska anses ha gjorts och nar en sadan anteckning
ska tas bort fran registret. Sddana bestammelser kan utformas efter
forebild av bestammelserna om registrering respektive avregistrering

av pantsattningar i 3 kap. 7 och 8 §§.

2kap.8§

| 2 kap. 8 § finns sarskilda bestammelser om rattelse av uppgifter i
registret. Enligt forsta stycket ska en uppgift i registret rattas om

den ar uppenbart felaktig och det beror pa Lantmateriets eller

nagon annans skrivfel, raknefel eller liknande forbiseende eller pa ett

tekniskt fel. Av andra stycket framgar att den som berérs av atgarden



ska fa tillfalle att yttra sig innan en sadan rattelse sker om inte denne

ar okand eller det ar uppenbart obehovligt.

Liknande bestammelser om rattelse finns aven i andra lagar dar en
inskrivning av en uppgift far civilrattslig betydelse, se 19 kap. 22 §
jordabalken, 2 kap. 29 § sjolagen, 4 kap. 21 § lagen (2008:990) om
foretagshypotek och 48 § lagen om inskrivning av ratt till luftfartyg.
Den foreslagna bestammelsen om rattelse i bostadsrattsregistret ar

saledes i linje med vad som galler for liknande register.

Samtliga nyssnamnda lagstiftningar innehaller dock, till skillnad

fran vad som foreslas i denna lagradsremiss, aven bestammelser
om undantag fran méjligheten for registermyndigheten att andra i
registret med stéd av 37-39 §§ forvaltningslagen, se 19 kap. 26 d §
jordabalken, 2 kap. 15 a § sjolagen, 4 kap. 3 § lagen om
foretagshypotek och 38 a § lagen om inskrivning av ratt till luftfartyg.

Under remissférfarandet av utredningsbetankandet som lag till
grund for denna lagradsremiss anférde Lantmateriet att det borde
Overvagas om det skulle inféras en bestammelse som motsvarar
undantaget i 19 kap. 26 d § jordabalken fran bestammelserna i

37-39 §§ forvaltningslagen, i inskrivningsarenden (s. 63 f.).

| lagradsremissen gors dock beddémningen att ett sadant undantag
inte behdvs. Som skal anfors att handlaggningen av arenden om
registrering i bostadsrattsregistret kommer att skilja sig at fran
inskrivningsarenden. Handlaggningen av registreringsarenden
avseende bostadsratter kommer, enligt lagradsremissen, i
huvudsak att ta sikte pa formella kriterier och i de allra flesta

fall maste det forvantas att anmalan kan ligga till grund for
registrering, alternativt att registrering kan ske efter att anmalaren
har kompletterat anmalan. Enligt remissen kan en mgjlighet till
andring med stdd av forvaltningslagen fylla en funktion for

Lantmateriet nar det galler att snabbt andra ett avslagsbeslut om



anmalaren kommer in med de uppgifter som tidigare saknades. Det
poangteras dock att detta inte galler i de fall da felaktiga uppgifter i
registret ska andras. | de fallen galler i stallet att férutsattningarna

for rattelse ar uppfyllda (s. 64).

Den féreslagna rattelsebestdmmelsen innebar, till skillnad fran 36 §
forvaltningslagen, en skyldighet for Lantmateriet att ratta uppenbara
felaktigheter av det slag som anges i paragrafen. Det foljer av 4 §
forvaltningslagen att bestammelsen i den féreslagna paragrafen

ska tillampas i stallet for bestammelsen i 36 § forvaltningslagen.

Av lydelsen av den i remissen foreslagna bestammelsen om
rattelse framgar dock inte nagot annat an att Lantmateriet ska
ratta uppenbart felaktiga uppgifter. | likhet med andra liknande
bestammelser om rattelse syftar den till att géra det majligt for
myndigheten att snabbt och effektivt ratta sadana fel. Det foljer
saledes varken av lydelsen eller syftet med bestammelsen att
det skulle vara uteslutet att tillampa bestammelserna om andring
i 37-39 §§ forvaltningslagen i sin helhet vid handlaggningen av
registerarenden, dvs. aven vid andring av felaktiga uppgifter i

registret.

Vidare upplystes vid foéredragningen att vissa felaktiga pantsattningar
skulle kunna rattas med st6d av 37 och 38 §§ forvaltningslagen. Som
exempel namndes att en rattelse skulle kunna aktualiseras nar en
panthavare inte langre finns, t.ex. om det ar fraga om en juridisk
person som upplosts utan att nagon annan har tagit dver pantratten.
Lantmateriets mojligheter att avregistrera en sadan pantratt skulle da

folja av 37 och 38 §§ forvaltningslagen.

Nar det galler undantagen fran andring av beslut genom omprévning
med stdd av forvaltningslagen i fastighetsinskrivningsarenden samt i
sjofartsregistret och foretagsinteckningar anférdes i forarbetena att
hansynen till de enskildas ekonomiska intressen och intresset i

omsattningen vager tyngre an de skal som talar for att effektivisera



10

handlaggningen (prop. 1999/2000:39 s. 116, prop. 2000/01:88 s. 51
och prop. 2007/08:54 s. 60).

Lagradet anser, till skillnad fran bedémningen i lagradsremissen, att
samma skal gor sig gallande aven har. Det ar inte en lamplig ordning
att en andring av en uppgift om en déverlatelse eller en pantsattning
av en bostadsratt i registret — som far civilrattsliga konsekvenser

och som kan vara tvistiga — sker genom ett beslut av en
forvaltningsmyndighet som, efter 6verklagande, far éverproévas av
allman forvaltningsdomstol. Detta talar for att en andring av en
registeruppgift av en dverlatelse eller en pantsattning — som inte ar
av det slag som anges i forslaget till 2 kap. 8 § — endast bér kunna
ske om berdrda parter ar éverens om andringen eller efter prévning i

allman domstol.

Nar det galler resonemanget i remissen om att en andring med stod
av forvaltningslagen gor det maijligt for Lantmateriet att snabbt andra
ett avslagsbeslut kan det tillaggas att ett avslagsbeslut inte hindrar
att anmalaren, efter beslut om avslag, ger in en ny anmalan. Under
forutsattning att det inte har kommit in nagra andra anmalningar, t.ex.
om pantsattning, kommer anmalaren att bli férsatt i samma lage som
om ett avslagsbeslut aldrig hade fattats (jfr prop. 2007/08:54 s. 60).

Mot bakgrund av det sagda forordar Lagradet att det uttryckligen
anges i lagtexten att 37—39 §§ forvaltningslagen inte ska tillampas
vid Lantmateriets handlaggning av arenden om registrering av
Overlatelser eller pantsattningar av bostadsratter. En sadan
bestammelse kan utformas i linje med foljande och placeras efter 8 §
i detta kapitel.

Vid handlaggningen av arenden om registrering av 6verlatelser eller

pantsattningar av bostadsratter tillampas inte bestammelserna i 37—
39 §§ forvaltningslagen (2017:900) om andring av beslut.

En sadan andring innebar aven att rubriken narmast fére 8 § behdver

andras.
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3kap. 18§

Paragrafen upplyser om att bestdmmelser om att upplatelse,
dvergang, pantsattning och upphdérande av bostadsratter ska

registreras i bostadsrattsregistret, finns i bostadsrattslagen.

Om Lagradets forslag till tilldgg i 1 kap. 2 § foljs blir forslaget i
3 kap. 1 § dverflodigt och bor darfor utga.

3kap. 2§

Paragrafen innehaller vissa formkrav pa anmalan for registrering och
avregistrering, namligen att en sadan anmalan ska vara skriftlig och

goOras hos Lantmateriet.

Paragrafen hanger till viss del samman med forslagen i 3 och 7 §§
att vissa rattshandlingar — en upplatelse, en évergang och en
pantsattning — anses registrerade vid den tidpunkt da en fullstandig

anmalan for registreringen kom in till Lantmateriet.

Enligt forslaget till lag om andringar i bostadsrattslagen ska en
upplatelse, en dvergang och en pantsattning av en bostadsratt
registreras i bostadsrattsregistret (se 4 kap. 4a §, 6 kap. 5a §

och 6 a kap. 2 § i det forslaget). Vidare ar, enligt 4 kap. 5b §och 6 a
kap. 2 § i det forslaget, rattsverkningarna i form av sakrattsligt skydd
av en dverlatelse och av en pantsattning av en bostadsratt knutna
till nar registreringen skett i bostadsrattsregistret, dvs. till nar en

fullstdndig anmalan for registreringen kom in till Lantmateriet.

Vad som ar att anse som en fullstdndig anmalan for registrering har
alltsa langtgaende rattsverkningar. Trots det innehaller lagférslagen
inga bestammelser som anger vad en anmalan, férutom kravet pa att
den ska vara skriftlig och ges in till Lantmateriet, ska innehalla. Vid
foredragningen har upplysts att avsikten ar att kraven pa vad en

anmalan ska innehalla ska regleras i forordning.

Eftersom de civilrattsliga rattsverkningarna, sarskilt vad galler
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sakrattsligt skydd, knyter direkt an till nar en fullstandig anmalan

kom in till Lantmateriet bor emellertid enligt Lagradet de
grundlaggande kraven fér nar en anmalan ska anses tillracklig

for registrering, och for att de civilrattsliga rattsverkningarna av

den darmed ska intrada, framga av lagen. | lagen kan sedan inféras
en delegationsbestammelse som ger regeringen ratt att meddela
foreskrifter om vilka ytterligare uppgifter som en anmalan ska
innehalla, dvs. uppgifter som har karaktar av sadan formalia som
inte bor paverka de civilrattsliga rattsverkningarna av en anmalan. Pa
sa satt blir det tydligt nar en anmalan om registrering som ges in till
Lantmateriet innehaller tillrackliga uppgifter for att en registrering ska
anses ha skett och darmed medfor att sakrattsligt skydd uppkommer.
De grundlaggande kraven pa innehallet i en anmalan kan forslagsvis
anges i 3 kap. 2 §. Vilka dessa ska vara bor évervagas narmare i

den fortsatta beredningen.

3 kap. 3§

| paragrafen finns bestammelser om registrering av upplatelse och

dvergang av en bostadsratt.

Andra stycket

Enligt andra stycket ska anmalan for registrering av upplatelse goras
inom tva veckor fran tilltradesdagen. En upplatelse av en lagenhet
med bostadsratt far enligt bostadsrattslagen endast ske till den
som ar medlem i bostadsrattsforeningen och bostadsratt ar den
ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen (se

1 kap. 3 § bostadsrattslagen). Den som fatt bostadsratten upplaten
till sig ar att anse som bostadsrattshavare nar upplatelsen skett och
kan da forfoga Over bostadsratten, exempelvis genom pantsattning
(se vidare skrivningarna nedan under forslaget till andringar i
bostadsrattslagen). Nar tilltradet sker har i denna situation ingen
betydelse for forfoganderatten. Tidpunkten fér nar en anmalan om
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registrering av en upplatelse ska géras bér darmed knytas till nar

upplatelsen skett och inte till tilltradesdagen. Lagtexten i andra

stycket bor darmed utformas enligt féljande, férutsatt att kraven

pa anmalan fors in i 2 § i enlighet med Lagradets forslag ovan.
Anmalan for registrering av en upplatelse ska goras inom tva veckor
fran upplatelsen. En upplatelse ska anses vara registrerad vid den

tidpunkt da en anmalan som uppfyller kraven enligt 2 § kom in till
Lantmateriet.

En viktig fraga som anknyter till hur bestammelserna om registrering
av en upplatelse ska utformas ar om avsikten ar att registreringen
av en upplatelse ska ha nagra rattsverkningar. Som angivits
inledningsvis ar avsikten att rattsverkningarna av en registrering ska
framga av bostadsrattslagen. Lagradet aterkommer darfor till denna
fraga nedan nar forslaget till andringarna i bostadsrattslagen

behandlas.

Tredje stycket

Enligt tredje stycket ska en anmalan for registrering av dvergang
goras inom tva veckor fran det att bostadsrattsforeningen beslutat
om medlemskap i foreningen. Om anmalan gjorts fore tilltradesdagen
anses dock, enligt samma stycke, dvergangen registrerad forst pa

tilltradesdagen.

Forslaget i tredje stycket fangar inte de situationer da évergang
sker utan medlemskapsprévning, exempelvis da en medlem kdper
ytterligare en bostadsratt i samma bostadsrattsforening. Forslaget
fangar inte heller dvergang till en sadan juridisk person som enligt
bestdmmelserna i 6 kap. 1 § andra stycket bostadsrattslagen far
utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen. Lagtexten
bér andras sa att dven de nu namnda situationerna omfattas av

bestdammelserna om registrering av en évergang.

Det framstar som att avsikten med den féreslagna lagtexten i

tredje stycket om att 6vergangen anses vara registrerad forst pa
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tilltradesdagen, ar att regleringen ska stamma 6verens med

de rattsverkningar av en registrering som anges i forslaget till
andringar i bostadsrattslagen. | 6 kap. 1 § i det forslaget anges
att nar en bostadsratt har dverlatits far en ny innehavare utéva
bostadsratten endast om han eller hon antas som medlem i
bostadsrattsforeningen. Vidare anges att ett medlemskap galler
fran tilltradesdagen, med de undantagen att om féreningen
beviljar medlemskap senare eller om en bostadsratt évergatt

pa annat satt an genom Overlatelse galler medlemskapet i stallet
fran beslutsdagen. Vid dverlatelse kommer alltsa forvarvaren som
huvudregel vara att anse som bostadsrattshavare och kunna
forfoga Over bostadsratten forst pa tilltradesdagen. Detta maste
anses galla aven i férhallande till en medlem som férvarvar
ytterligare en bostadsratt i féreningen men inte i forhallande till en
medlem som utdkar sin andel. | det senare fallet har ju medlemmen
redan tilltratt bostadsratten och avgorande blir da i stallet

forvarvsdatumet.

For att dels hantera de registreringssituationer da nagot beslut

om medlemskap inte sker, dels fa en battre 6verenstammelse med

regleringen av betydelsen av tilltradesdagen vid overlatelse, dels

hantera fragan om vilka krav en anmalan ska uppfylla for att anses

registrerad, bor lagtexten i tredje stycket utformas i linje med

foljande.
Anmalan for registrering av en dvergang ska goéras inom tva veckor
fran det att bostadsrattsféreningen beslutat om medlemskap i
foreningen. Vid en 6vergang till nagon som redan ar medlem i
foreningen eller som inte omfattas av kravet pa medlemskap ska
anmalan i stallet géras inom tva veckor fran dvergangen. En 6vergang
ska anses registrerad vid den tidpunkt da en anmalan som uppfyller
kraven enligt 2 § kom in till Lantméateriet. Om en anmalan som avser en

Overlatelse har gjorts fore tilltradesdagen anses dock éverlatelsen vara
registrerad forst pa tilltrddesdagen.

Vidare bor det i den fortsatta beredningen klargéras hur
registreringsfragorna ska hanteras om ett avtal om en déverlatelse

av en bostadsratt havs. Det kan dels galla en situation dar avtalet
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havs efter domstolsprovning, dels att avtalet havs efter en

overenskommelse mellan parterna utan inblandning av domstol.

Lagradet aterkommer till fragan om rattsverkningarna av att en
anmalan om registrering av Overlatelse som skett fore tilltradesdagen
anses registrerad forst pa tilltradesdagen, sarskilt vad galler
forvarvarens mojlighet att pantsatta bostadsratten, se nedan

under forslaget till andringar i bostadsrattslagen.

3kap. 78§

Paragrafen anger att en pantsattning ska anses registrerad i
bostadsrattsregistret nar en fullstdndig anmalan kom in till

Lantmateriet.

Pa motsvarande satt som galler for en anmalan om dverlatelse och
upplatelse boér lagtexten andras sa att det framgar vilka krav som en

anmalan maste uppfylla for att den ska anses registrerad.

3 kap. 8 §

| paragrafen finns bestammelser om avregistrering av pantsattning
som sker pa panthavarens initiativ. Om panthavaren har tillstand att
sjalv registrera pantsattningar ska aven avregistreringar goras av
panthavaren. Aktérer som inte pa egen hand kan registrera en
pantsattning i registret ska daremot anmala avregistreringen till

Lantmateriet.

En pantregistrering tas normalt bort nar det lan som pantsattningen
avser har |8sts. Det sker da pa initiativ av panthavaren. Det kan
dock uppsta en situation dar panthavaren inte har sett till att
pantsattningen avregistreras trots att panten inte langre galler och
dar panthavaren inte kan nas, t.ex. om en tidigare panthavare i form

av en juridisk person har upplosts.

Av skal som anges ovan betraffande andring i bostadsrattsregistret

genom omprovningsbeslut med stdd av forvaltningslagen anser
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Lagradet att det inte lampar sig att en avregistrering av en pant sker
genom ett omprovningsbeslut om andring i bostadsrattsregistret. Ett
sadant férfarande, som avviker fran vad som galler inteckningar i

t.ex. fast egendom, kan medfdra rattsforluster.

| 20 § lagen (2011:900) om dédande av forkommen handling finns
sarskilda bestammelser som ger den intecknade egendomens agare
mojlighet att ansdka om att inteckningen dédas nar férutsattningar

som anges i paragrafen ar uppfyllda.

Lagradet forordar att det under den fortsatta beredningen av
lagstiftningsarendet évervags om 20 § lagen om dédande av
forekommen handling ska utstrackas till att omfatta pantsattningar
som far sakrattsligt skydd genom registrering i bostadsrattsregistret
eller om en motsvarande bestammelse ska tas in i den foreslagna

lagen om bostadsrattsregister.

Forslaget till lag om inférande av lagen om bostadsrattsreqister

3-8 §§
Inledning

| dessa paragrafer regleras nar och av vem de uppgifter som

bostadsrattsregistret ska innehalla ska lamnas till Lantmateriet.

Paragraferna 3—7 §§ har samlats under rubriken "Inlamning och
kontroll av uppgifter”. Enligt 3 § anges att en bostadsrattsforening
ska lamna de uppgifter som bostadsrattsregistret ska innehalla till
Lantmateriet senast den 31 december 2027. | 7 § finns sarskilda
regler for bostadsrattsforeningar som bildas efter den 31 december
2027. De ar skyldiga att lamna samma uppgifter men for dessa
foreningar anges inte nagon tidsfrist. Skyldigheten galler till dess
att lagen om bostadsrattsregister trader i kraft. Av 4 § framgar att
Lantmateriet far férelagga en bostadsrattsférening att fullgéra sin

skyldighet enligt 3 §. Férelaggandet far aven férenas med vite. Av
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5 § framgar att Lantmateriet, efter det datum som anges i 3 § (dvs.
efter den 31 december 2027), ska lamna de uppgifter som galler
pantsattning till panthavaren. Om en bostadsrattsférening lamnar
uppgifterna senare ska Lantmateriet lamna uppgifterna vidare till
panthavaren snarast. Av 6 § framgar att en panthavare ska anmala
eventuella tillagg eller felaktigheter senast 6 manader efter att

Lantmateriet har lamnat uppgifterna till panthavaren.

| 8 § — som har placerats under rubriken "Uppdatering av uppgifter” —
regleras bostadsrattsforeningarnas skyldighet att efter att de lamnat
uppgifter till Lantmateriet underratta myndigheten om férandringar
som intraffar darefter. Skyldigheten galler till dess att lagen om

bostadsrattsregister trader i kraft.

Mdjligheten att féreldgga och paragrafernas ordningsféljd

Syftet med de angivna paragraferna ar att se till att de uppgifter

som ska finnas i bostadsrattsregistret lamnas in till Lantmateriet

och darmed ger Lantmateriet ratt forutsattningar for att kunna
uppratta ett tillforlitligt bostadsrattsregister. En enligt Lagradet
ndédvandig forutsattning for att detta ska vara mojligt ar att
Lantmateriet kan forelagga bostadsrattsféreningarna vid vite om de
inte uppfyller skyldigheterna enligt lagen. Enligt forslaget ska dock
Lantmateriet endast kunna forelagga bostadsrattsforeningar som
bildats fére den 31 december 2027 och darfér ar skyldiga att lamna
uppgifter enligt 3 §, men inte bostadsrattsféreningar som bildats efter
den 31 december 2027 och darfor ska lamna uppgifter enligt 7 §. Det
foreslas inte heller att Lantmateriet ska kunna férelagga en forening
som inte har uppfyllt skyldigheten att underrattat myndigheten om
forandringar enligt 8 §. Vidare ar det svart att forsta vilka tidsfrister

som galler for skyldigheterna i 7 och 8 §§.

For att lagen ska uppfylla syftet och ge Lantmateriet ratt

forutsattningar for att kunna uppratta ett tillforlitligt
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bostadsrattsregister anser Lagradet att myndighetens mojlighet

att forelagga en bostadsrattsforening bor omfatta samtliga
bostadsrattsforeningar, dvs. oavsett nar de bildas, som inte har
uppfyllt en uppgiftsskyldighet eller underrattelseskyldighet enligt
lagen, dvs. omfatta samtliga skyldigheter enligt 3, 7 och 8 §§. Vad
galler uppgiftsskyldigheten i 7 § och underrattelseskyldigheten i 8 §
bor det aven preciseras nar dessa ska uppfyllas. Enligt Lagradet kan

det t.ex. anges att uppgifterna ska lamnas snarast.

Med anledning av det sagda foreslas att paragraferna andrar

ordningsféljd. Aven rubrikerna bér darmed &ndras.

Bostadsréttsféreningens uppgiftsskyldighet

Vad galler fragan hur lange bostadsrattsféreningen ska vara skyldig
att lamna uppgifter till Lantmateriet regleras det i 7 och 8 §§. Enligt
den sista meningen i vardera paragrafen begransas féreningens
uppgiftsskyldighet till att galla 1angst till dess att lagen om
bostadsrattsregister trader i kraft. Vad galler skyldigheten enligt

3 § anges ingen bortre grans, trots att Lantmateriet har en mojlighet
att forelagga foreningarna under hela uppbyggnadsskedet. Enligt
Lagradet kan det ifragasattas varfor bostadsrattsféreningarnas
uppgiftsskyldighet ska upphdra nar lagen om bostadsrattsregister
trader i kraft. Féreningen kan ha fatt upplysning om en évergang
eller en pantsattning kort tid fore ikrafttradandet. Om féreningen
inte har hunnit lamna den uppgiften till Lantmateriet nar lagen
trader i kraft borde foreningen aven efter ikrafttradandet vara skyldig
att lamna denna uppgift till myndigheten. Bostadsrattsféreningens
uppgiftsskyldighet borde darfor, enligt Lagradet, i stallet knytas till
nar den omstandighet som uppgiften hanfoérs till intraffat, dvs. om

forandringen skett fore ikrafttradandet.

Bestammelserna om nar uppgiftsskyldigheten upphér bor darfér utga

och ersattas med ett fortydligande av vilka uppgifter som
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uppgiftsskyldigheten omfattar.

Uppgifter som inte omfattas av uppgiftsskyldigheten

Bestammelserna i 3 och 7 §§ om att uppgiftsskyldigheten inte galler
om uppgifterna i stallet kan inhamtas fran fastighetsregistret eller

lagenhetsregistret bor placeras i en egen gemensam paragraf.

Lantméteriets skyldighet att informera panthavarna

Vad galler Lantmateriets skyldighet att lamna de uppgifter som
galler pantsattning till panthavarna (5 §) och panthavarnas majlighet
att anmala eventuella tillagg eller felaktigheter (6 §) kan dessa
bestammelser med fordel placeras efter bestammelserna som
foreslas i 3, 7 och 8 §§ och under en egen rubrik. Darmed blir det
tydligt att Lantmateriets skyldighet att informera panthavarna
omfattar samtliga uppgifter om pantsattningar som lamnas till
myndigheten, dvs aven uppagifter fran féreningar som bildats efter
den 31 december 2027 enligt den féreslagna 7 § och uppgifter om
forandringar i redan lamnade uppgifter enligt den foreslagna 8 §. For
uppgifter som lamnats senare kan det dock, enligt vad som upplysts
om vid féredragningen, finnas behov av en snabbare aterkoppling

fran panthavaren. Aven detta kan behdva fortydligas i lagtexten.

| 5 § finns vidare en bestammelse som anger fran vilket datum
Lantmateriet ska lamna de uppgifter som galler pantsattning

till panthavarna. Bestammelsen hanvisar till datumet i 3 §, dvs

den 31 december 2027. Enligt Lagradet vacks fragan varfor
Lantmateriet inte ska kunna lamna dessa uppgifter fore detta datum
om det skulle bedémas som lampligt. Lagradet kan aven konstatera
att tidsfristen inte ar férenad med nagon bortre tidsgrans, bara att
uppgifterna ska lamnas efter det angivna datumet. For uppgifter
som en bostadsrattsforening har lamnat senare ska Lantmateriet

dock snarast lamna uppgifterna vidare till panthavaren.
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Enligt Lagradet kan behovet av en tidpunkt for nar Lantmateriet
tidigast far lamna uppgifterna vidare till panthavarna ifragasattas.
Vidare kan det ifragasattas varfor det inte stalls upp nagot krav pa
hur snabbt Lantmateriet ska lamna uppgifterna vidare. Det framstar
som mer l[ampligt att ange att Lantmateriet sa snart som méjligt —
eller inom annan lamplig tidsram — ska lamna de aktuella uppgifterna
till panthavarna. Detta krav borde dessutom galla samtliga uppgifter
som Lantmateriet far in fran bostadsrattsforeningarna, dvs. bade
uppgifter som lamnats fore och efter den 31 december 2027, men
aven underrattelser om forandringar som foreningen ska lamna enligt
8 §. Med denna lydelse far Lantmateriet aven lamna de aktuella

uppgifterna till en panthavare fére den 31 december 2027.

Bér Lantméteriet &ven ha en skyldighet att informera

bostadsréttsféreningen?

Enligt 5 § ska Lantmateriet lamna de uppgifter om pantsattningar
som bostadsrattsforeningar har lamnat till panthavarna. Enligt 6 §
ska panthavarna anmala tillagg och felaktigheter avseende
uppgifterna till myndigheten. Remissen behandlar dock inte hur
Lantmateriet ska hantera uppgifter om tillagg eller felaktigheter som
en panthavare lamnar. Enligt Lagradet bor dessa uppgifter lamnas
vidare till bostadsrattsforeningen for beddmning. Bestammelsen om
panthavarens kontrollmdijlighet i 6 § boér darfor kompletteras med en
skyldighet for Lantmateriet att underratta bostadsrattsforeningen om
att en panthavare har invandningar avseende de uppgifter som
foreningen har lamnat eller avseende tillagg nar féreningen inte har
ldmnat nagra uppgifter. Lantmateriet bér vara férhindrad att andra
de uppgifter som féreningen har ldamnat utan att féreningen forst har
gjort en ny underrattelse i linje med den uppdateringsskyldighet som
foreslas i 8 §. Om panthavarens uppgifter inte stammer 6verens med
bostadsrattsféreningens uppgifter kan féreningen inte anses ha
nagon ratt att andra uppgifterna utan bostadsrattshavarens

medgivande. Om pantsattningen i en sadan situation ar tvistig skulle
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fragan i slutdndan fa avgoéras pa sedvanligt satt inom ramen for

en civilprocess. Dessa fragor behdver dvervagas ytterligare i den
fortsatta beredningen. Detta knyter an till vad Lagradet anfért ovan
om mojligheten for Lantmateriet att omprova registreringar i registret

efter att lagen om bostadsrattsregister tratt i kraft.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis foreslar Lagradet att de aktuella paragraferna
och rubrikerna bor placeras i foljande ordning och ges foljande

lydelse.

Inldmning och uppdatering av uppgifter

3 § En bostadsrattsférening ska senast den 31 december 2027 ldamna
de uppgifter som bostadsrattsregistret ska innehalla i fraga om
bostadsrattslagenheten, bostadsrattsféreningen, bostadsrattshavaren,
pantsattningar och anteckningar.

4 § En bostadsrattsférening som bildas efter den 31 december 2027
ska till Lantmateriet sa snart som mgjligt lamna de uppgifter som
bostadsrattsregistret ska innehalla enligt 3 §.

5 § En bostadsrattsforening som har lamnat uppagifter till Lantméateriet
enligt 3 eller 4 § ska sa snart som mojligt underratta myndigheten om
forandringar som intraffar innan dess att lagen (2025:000) om
bostadsrattsregister trader i kraft i fraga om de uppgifter som
bostadsrattsregistret ska innehalla enligt 3 §.

6 § Bostadsrattsforeningens uppgiftsskyldighet enligt 3—5 §§ galler inte
om uppgifterna i stallet kan inhamtas fran fastighetsregistret eller
ldgenhetsregistret.

7 § Om en bostadsrattsférening inte ldamnar uppgifter enligt 3, 4 eller
5 § far Lantmateriet forelagga bostadsrattsforeningen att fullgéra sin
uppgiftsskyldighet. Ett férelaggande far férenas med vite.

Kontroll och andring av uppgifter

8 § Lantmateriet ska sa snart som mgjligt Iamna de uppgifter som har
ldmnats enligt 3 § och som galler pantsattning till panthavaren.

Om en bostadsrattsférening har lamnat uppgifter enligt 4 eller 5 §,
ska Lantmateriet snarast lamna vidare de uppgifter som galler
pantsattning till panthavaren.

9 § Senast sex manader efter det att Lantmateriet har lamnat uppgifter
till en panthavare enligt 8 § forsta stycket, ska panthavaren anmala
eventuella tillagg eller felaktigheter avseende uppgifterna om
pantsattning till myndigheten.

Om Lantmateriet har lamnat uppgifterna enligt 8 § andra stycket ska
panthavaren snarast anmala eventuella tillagg eller felaktigheter till
myndigheten.
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X § Om en panthavare har anmalt tillagg eller felaktigheter enligt 9 §
ska Lantmateriet sa snart som mojligt lamna dessa uppgifter till
bostadsrattsféreningen.

10-13 §§

| dessa paragrafer, som har samlats under rubriken "Pantsattningar
fore ikrafttradandet”, regleras vad som galler for pantratter som har
upplatits fore ikrafttradandet av lagen om bostadsrattsregister. |

10 § féreslas en bestdammelse som innebar att sadana pantratter
ska registreras som en noterad pant. Enligt 11 § ska en sadan
noterad pant ha foretrade framfor en pantsattning som har gjorts
efter ikrafttradandet. Enligt 12 § ska en pantratt som upplatits

fore ikrafttradandet av lagen om bostadsrattsregister endast ha
sakrattsligt skydd om uppgift om pantratten har [amnats till
Lantmateriet senast tre manader efter ikrafttradandet. Av 13 §
framgar att om en bostadsratt belastas med flera pantratter som
upplatits fore ikrafttradandet av lagen om bostadsrattsregister, ska
den foéretradesordning som gallde mellan dem fore ikrafttradandet

fortfarande galla.

Enligt forslaget ska alltsa en forutsattning for att en tidigare

upplaten pantratt ska behalla sitt sakrattsliga skydd, vara att
pantratten registreras som noterad pant i det nya
bostadsrattsregistret. Om flera tidigare panter noteras for samma
bostadsratt ska dock samma foretradesordning mellan dem som
hittills gallt fortfarande galla. Det innebar alltsa att som huvudregel ar
fortfarande tidpunkten for underrattelsen till foreningen avgoérande for
foretradesordningen och inte den ordning som de aldre pantratterna

registreras i.

Om en bostadsrattsforening inte anmaler en befintlig pantratt till
Lantmateriet trots att den ar korrekt denuntierad foreslas att det
sakrattsliga skyddet upphor tre manader efter det att lagen om
bostadsrattsregister tratt i kraft (se preklusionsregeln i forslaget

till 12 §). Panthavaren forlorar alltsa da det sakréattsliga skyddet for

pantratten som fanns. Aven om professionella panthavare — sdsom
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banker — som har manga pantratter kommer att fa underrattelser fran
Lantmateriet och darmed en majlighet att kontrollera och reagera om
vissa pantratter helt saknas, galler det inte for panthavare som
endast har en enstaka pantratt. Oavsett om en panthavare natts av
en uppmaning att agera for att det sakrattsliga skyddet ska besta
eller inte natts av en saddan uppmaning ska alltsa skyddet upphéra

efter viss tid om pantsattningen inte forts in i bostadsrattsregistret.

| remissen anges som skal for den féreslagna preklusionsregeln att
myndigheter, kreditgivare och andra aktérer ska kunna lita pa att de

pantratter som belastar en bostadsratt finns i registret.

En pantratt som har fatt sakrattsligt skydd har emellertid normalt sett

ett formogenhetsrattsligt varde for panthavaren.

Enligt Lagradet kan det inte anses férenligt med egendomsskyddet
enligt grundlagen och Europakonventionen att det infors en
bestammelse om att det sakrattsliga skyddet for en pantratt

prekluderas efter viss tid.

Aven utan en preklusionsregel avseende aldre pantséttningar

som har sakrattsligt skydd kommer det nya nationella registret att
tjiana som ett starkt bevisfaktum for vilka pantratter som belastar
bostadsratten och féretradesordningen mellan dem. Registret
kommer att forbattra informationslaget avsevart vad galler

befintliga pantratter jamfort med dagens lage, aven om registreringen
inte tillmats nagon rattsverkan for dessa pantratters sakrattsliga
skydd. Aven aldre pantsattningar bér alltsa noteras i det nya
bostadsrattsregistret, och enligt Lagradets mening boér detta

ske med angivande av tidpunkten for denuntiationen till

bostadsrattsforeningen samt i den ordning som denuntiation skett.

Noteras kan ocksa att enligt den i remissen féreslagna ordningen
kommer tidpunkten for denuntiation, och inte nar panten noterats i
registret, fortfarande att vara avgérande for foretradesordningen

mellan flera pantratter som belastar samma bostadsratt (se forslaget
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till 13 §). En myndighet, kreditgivare eller nAgon annan berdrd skulle
darmed anda inte helt kunna forlita sig pa registrets uppgifter for att

avgora foretradesordningen mellan flera sadana pantratter.

Sammanfattningsvis medfér det sagda att Lagradet avstyrker
forslaget i 12 § till en preklusionsregel for pantrattigheter som

redan har sakrattsligt skydd.

Detta innebar saledes att bostadsrattsregistret fortfarande boér
innehalla uppgifter om saval aldre pantratter som, i enlighet med
remissens forslag, kan benamnas noterade pantratter och nya
pantratter som enligt forslaget till andringarna i bostadsrattslagen

(se mer om detta nedan) far sakrattsligt skydd genom registreringen.
Lagradet féreslar att bestammelserna i 10-13 §§ kan ersattas med
en paragraf som bor utformas i linje med féljande och placeras under

foljande rubrik.

Pantsattningar fore ikrafttrddandet

10 § En pantratt som har upplatits och fatt sakrattsligt skydd fore
ikrafttradandet av lagen (2026:000) om bostadsrattsregister och som
det lamnas uppgift om till Lantmateriet, ska registreras i
bostadsrattsregistret som en noterad pant.

Mojligheten att dverklaga

Lagen om inférande av lagen om bostadsrattsregister

innehaller bestdmmelser som innebar att Lantmateriet kan

komma att behdva fatta olika beslut som bor kunna éverklagas
(t.ex. vitesféreldgganden). Lagen innehaller dock inte nagon
overklagandebestammelse. | lagen om bostadsrattsregister finns det
en bestammelse om att beslut som Lantmateriet har meddelat enligt
den lagen eller enligt foreskrifter som har meddelats i anslutning till
den lagen far 6verklagas till allman férvaltningsdomstol. Det anges
aven att det ska kravas prévningstillstand vid éverklagande till
kammarratten. Enligt Lagradet bor det inféras en motsvarande
bestdammelse aven i lagen om inférande av lagen om

bostadsrattsregister.



25

Forslaget till lag om andring i bostadsrattslagen

6 a kap. 1 och 2 §§ jamfort med 4 kap. 4 a §och 6 kap. 1§
Inledning

| 6 a kap. 1 § anges att en pantratt i en bostadsratt upplats genom
att bostadsrattshavaren skriftligen pantsatter hela bostadsratten som
pant for en fordran. Enligt 2 § ska en pantsattning av en bostadsratt
registreras i bostadsrattsregistret. Vidare anges att en registrering av
pantsattningen har samma rattsverkningar som nar en panthavare
tar en 10s sak i besittning. Det innebar alltsa att det ar registreringen
av pantsattningen i bostadsrattsregistret som medfér sakrattsligt
skydd.

Pantséattning efter upplatelse av en bostadsrétt

Vad forst galler méjligheten att efter upplatelse av en

bostadsratt pantsatta bostadsratten foljer, som redan framhallits,

av bostadsrattslagen att en upplatelse av en bostadsratt endast far
ske till en medlem i bostadsrattsforeningen och att medlemmens

ratt att utdva bostadsratt uppstar pa grund av upplatelsen (se sarskilt
1 kap. 3 och 4 §§ samt 4 kap. 10 §). Det ar alltsa upplatelsen som
medfor att medlemmen i féreningen blir bostadsrattshavare och kan

forfoga Over bostadsratten, bl.a. genom att pantsatta den.

Av forslaget till andringar i bostadsrattslagen framgar att en
upplatelse av en bostadsratt ska registreras i bostadsrattsregistret,
se 4 kap. 4 a §, men det framgar inte att registreringen av

upplatelsen har nagra rattsverkningar.

Det framstar alltsa som att en person, som ar medlem i féreningen
och fatt en lagenhet med bostadsratt upplaten till sig, kan pantsatta
bostadsratten aven om sjalva upplatelsen av bostadsratten till
personen inte ar registrerad. Samtidigt maste pantsattningen

registreras for att den ska fa sakrattsligt skydd och av férslaget
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till lagen om bostadsrattsregister framgar aven att panthavare
ska kunna fa tillstand att pa egen hand registrera pantsattningar
i bostadsrattsregistret (se 3 kap. 6 § forslaget till lag om

bostadsrattsregister).

Det ar oklart hur bestammelserna om ratten att utdva bostadsratten
efter upplatelse stdmmer dverens med mojligheten att pantsatta
bostadsratten. | praktiken ar det svart att forestalla sig att det
kommer att vara mgjligt att registrera en pantsattning, sarskilt

nar panthavaren sjalv ska registrera den, utan att upplatelsen av
bostadsratten forst registrerats av Lantmateriet. Fragan om aven
en registrering av en upplatelse av en bostadsratt bor ges nagon
form av rattsverkan eller hur bestammelserna om sakrattsligt
skydd for pantsattning annars ska fungera efter en upplatelse av en
bostadsratt bor 6vervagas ytterligare i den fortsatta beredningen

av forslaget. Dessa fortsatta dvervaganden bor utga fran Lagradets
forslag till andringar av 3 kap. 3 § andra stycket forslaget till lag

om bostadsrattsregister, dvs att anmalan om registrering av en
upplatelse ska ske inom tva veckor fran upplatelsen och inte fran
tilltradet. En bostadsrattshavare maste — liksom for narvarande —
kunna pantsatta bostadsratten innan han eller hon tilltratt

bostadsratten for att finansieringen av nya bostadsratter ska fungera.

Pantséttning efter bverlatelse av en bostadsrétt

Nar det galler en pantsattning efter en dverlatelse anges, som redan
framgatt, i forslaget till andringar i 6 kap. 1 § bostadsrattslagen att vid
Overlatelse far en ny innehavare utdva bostadsratten endast om han
eller hon antas som medlem och att ett medlemskap som huvudregel
galler fran tilltradesdagen. Vidare anges i forslaget till 6 kap. 5 b § att
registreringen av overlatelsen ar avgorande for sakrattsligt skydd mot
Overlatarens borgenarer. Registreringen av en dverlatelse bor som
huvudregel anses ha skett pa tilltradesdagen (se synpunkterna om

3 kap. 3 § lagen om bostadsrattsregister).
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Enligt Lagradet behdver det, i linje med vad Bankféreningen patalat i
det yttrande som lamnats till Lagradet, klargéras i den fortsatta
beredningen hur det ar tankt att det ska fungera med upplatelse av
pantratt vid dverlatelse av en bostadsratt. Ska ett pantsattningsavtal
vid dverlatelse av bostadsratt kunna ingas med bindande verkan
innan forvarvaren tilltratt bostadsratten och blivit registrerad som
bostadsrattshavare? Ar alltsa tanken att képaren och panthavaren
ska uppratta ett pantsattningsavtal fore tilltradet, aven om kdparen —
dvs. pantsattaren — vid den tidpunkten enligt lagen annu inte ar

att anse som en bostadsrattshavare som har ratt att utdva
bostadsratten? Vid vilken tidpunkt kommer panthavaren, om denne
fatt ratt att pa egen hand registrera pantsattningen, kunna registrera
den sa att den far sakrattslig verkan? Forutsatter det att Lantmateriet
forst har registrerat dverlatelsen och att det gors innan tilltradet aven
om registreringen av 6verlatelsen far verkan forst pa tilltradesdagen?
Dessa fragor behover klargoras i den fortsatta beredningen eftersom
de har avgérande betydelse for hur lanefinansieringar av kop av

bostadsratter ska fungera.

9 kap. 10 §

Paragrafen innehaller bestdmmelser om vad en férenings
lagenhetsforteckning ska innehalla. Tredje stycket foreslas

andras sa att foreningens skyldighet att i lagenhetsférteckningen
anteckna uppgift om pantsattning tas bort eftersom underrattelse till
foreningen ersatts med registrering i bostadsrattsregistret for att fa
sakrattsligt skydd. | forfattningskommentaren anges att andringen
inte innebar nagon skyldighet for féreningar att ta bort befintliga

uppgifter om pantsattning.

Det framstar som att det inte kommer att finnas nagra hinder mot
att foreningar raderar befintliga anteckningar om aldre pantsattningar
nar andringen trader i kraft.
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Anteckningar om sadana pantsattningar i lagenhetsférteckningarna
kan dock fortfarande komma att ha ett informations- och bevisvarde.
Det bor darfor dvervagas i den fortsatta beredningen om det behdvs
en dvergangsbestammelse som sakerstaller att befintliga

anteckningar finns kvar.

Nya dvergangsbestammelser

Lagradet avstyrker, som framgatt, forslaget till en preklusionsregel
i lagen om inférande av lagen om bostadsrattsregister for
pantsattningar som redan har fatt sakrattsligt skydd. Lagradets
avstyrkande innebar att det inférs en 6vergangsbestammelse till de
foreslagna andringarna i bostadsrattslagen for att tydliggora att de
nya bestdmmelserna om sakrattsligt skydd inte ska tillampas pa
pantsattningar som redan har fatt sakrattsligt skydd vid
ikrafttradandet.

Vidare bor det inféras en évergangsregel som hanterar
foretradesordningen mellan aldre pantsattningar som har fatt
sakrattsligt skydd fére ikrafttradandet och sadana pantsattningar

som far sakrattsligt skydd genom registrering i bostadsrattsregistret.

Enligt Lagradet kan de nya évergangsbestammelserna, tillsammans
med den foreslagna ikrafttradandebestammelsen, ges foljande

lydelser.

1. Denna lag trader i kraft den dag som regeringen bestammer.

2. Bestammelserna i 6 a kap. ska inte tillampas pa pantratter som
har fatt sakrattsligt skydd fore ikrafttradandet.

3. En pantratt som har upplatits och fatt sakrattsligt skydd fore
ikrafttradandet ska ha foretrade framfor en pantratt som fatt sakrattsligt
skydd efter ikrafttradandet.

Lagradsremissen innehaller inget forslag till nagon bestdammelse om
vad som sakrattsligt galler i fraga om dverlatelser av bostadsratter

som har skett fore ikrafttradandet. Den fragan bor analyseras och det



bor 6vervagas om det behdvs en dvergangsbestammelse aven i

denna del.

Ovriga lagforslag

Lagradet lamnar férslagen utan erinran.
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