LAGRADET

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2010-09-08

Narvarande: F.d.regeringsradet Rune Lavin, regeringsradet Carina

Stavberg och justitieradet Ella Nystrom.

Ny fastighetsmaklarlag

Enligt en lagradsremiss den 23 juni 2010 (Justitiedepartementet) har
regeringen beslutat att inhamta Lagradets yttrande 6ver forslag till

1. fastighetsméklarlag,

2. lag om andring i lagen (2009:62) om atgarder mot penningtvatt

och finansiering av terrorism.

Forslagen har infor Lagradet foredragits av amnessakkunnige Henrik

Holmberg.

Efter foredragningens avslutande har till Lagradet inkommit en
skrivelse fran Maklarsamfundet med synpunkter pa remissens

lagférslag.

Forslagen foranleder foljande yttrande av Lagradet:

| remissen foreslas en ny fastighetsmaklarlag som ska ersatta den
nuvarande lagen fran ar 1995. Det grundlaggande innehallet i lagen
ar i stora delar ofdrandrat men vissa andringar och fortydliganden

foreslas. Fastighetsmaklaren far nagot storre mojlighet att agna sig at



annan verksamhet an fastighetsféormedling utan att det ska anses
rubba fortroendet for méklaren. Vissa regler som avses forbattra
informationen till séljare och kopare foreslas. Maklaren ska vara
skyldig att féra anteckningar dver férmedlingsuppdraget och uppréatta
en forteckning 6ver de anbud som lamnas samt dverlamna doku-
mentationen till saljaren och koparen. Vid sin tillsyn far Fastighets-
maklarnamnden mdjlighet att anvanda sig av en ny pafdljd, erinran,
utover de nuvarande pafoljderna aterkallelse av registrering och

varning.

Forslaget till fastighetsmaklarlag

88

De tva bestammelserna i andra stycket ar svarforenliga. Av den
forsta bestammelsen framgar att maklaren ska ta till vara bade
saljarens och koparens intresse. Enligt den andra bestammelsen ska
maklaren sarskilt ta till vara uppdragsgivarens ekonomiska intressen.
Anvandningen av orden "ska ta till vara” i bada bestammelserna gor
det svart att veta vems intresse som ska komma i férsta hand.
Lagradet vill foresla att orden "ska ta till vara” anvands i den bestam-
melse som ar mest betydelsefull och ordet "beakta” i den andra

bestammelsen.

10 8§

Enligt forsta stycket ska handpenning som fastighetsméaklaren har
tagit emot snarast dverlamnas till séljaren, om inte annat har
overenskommits i sarskild ordning. Med uttrycket "sarskild ordning”
torde avses ett sadant avtal om deposition som anges i tredje
stycket. Lagradet anser att detta bor komma till uttryck redan i forsta



stycket. Mot denna bakgrund foreslas att stycket ges foljande

lydelse:

Handpenning som fastighetsmaklaren har tagit emot ska snarast
overlamnas till séljaren, om inte annat har 6verenskommits genom
ett depositionsavtal.

118

Bestammelsen innehdller ett férbud for méklaren att sjalv trada in
som kopare av fastigheten. | forhallande till motsvarande bestam-
melse i 1995 ars lag ar avsikten att forbudet ska utstrackas till att
galla ocksa fastigheter som maklaren har haft i uppdrag att formedia.
Enligt Lagradets mening skulle denna avsikt framga tydligare om

bestdmmelsen gavs foljande lydelse:

En fastighetsmaklare far inte i anslutning till sitt formedlingsuppdrag
koépa en fastighet som han eller hon har eller har haft i uppdrag att
formedla.

14 8§

Uttrycket "annan verksamhet” i andra stycket forsta meningen bor
fortydligas och anges som "annan verksamhet an formedling av

fastigheter”.

Orden “klart” och "tydligt” i andra stycket andra meningen har samma
innebord och innebar en upprepning. Lagradet foreslar att ordet
"klart” utgar.

16 8§

| paragrafen anvéands ordet "képare” i en speciell betydelse, namligen

som om kodparen enbart var en spekulant pa en fastighet (se forfatt-



ningskommentaren i remissen). Det borde tydligare framga av lag-
texten vilken kategori av kopare som avses. Sarskilt den omstandlig-
heten att ordet "kopare” star i bestamd form ger intrycket att kopet
redan ar genomfort. Paragrafen skulle forslagsvis kunna ges féljande

lydelse:

Fastighetsmaklaren ska, i den utstrackning som god fastighets-
maklarsed kraver det, ge tilltankta kopare och séljare de rad och
upplysningar som de kan behéva om fastigheten och andra
forhallanden som har samband med 6verlatelsen. Maklaren ska i
forvag upplysa tilltankta kopare om hur saljaren avser att genomfora
forsaljningen.

Maklaren ska verka for att saljaren fore overlatelsen lamnar de
uppgifter om fastigheten som kan antas vara av betydelse for en
kopare. Méklaren ska skriftligen upplysa en kbpare om det ansvar
som denne har for att undersdka fastigheten och ska verka for att
han eller hon fore kdpet gor eller later gora en sadan undersokning.

Om maklaren har iakttagit eller annars kanner till eller med
hansyn till omstandigheterna har sarskild anledning att misstanka
nagot om fastighetens skick som kan antas ha betydelse for en
kopare, ska méklaren sarskilt upplysa denne om detta.

Vad ovan sagts har ocksa tillampning pa 14 § andra stycket och 18 §

forsta, tredje och fjarde styckena.

Ovrigt lagforslag

Forslaget lamnas utan erinran.



