LAGRADET

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2010-03-16

Narvarande: F.d. regeringsradet Rune Lavin, justitieradet Ella
Nystrom och f.d. justitieombudsmannen Nils-Olof Berggren.

Allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag och reformerade

hyressattningsregler

Enligt en lagradsremiss den 18 februari 2010 (Finansdepartementet)
har regeringen beslutat att inhamta Lagradets yttrande éver forslag
till

1. lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,

2. lag om andring i jordabalken,

3. lag om andring i hyresférhandlingslagen (1978:304).

Forslagen har infor Lagradet foredragits av rattssakkunniga Eva
Fridén och rattssakkunniga Ulrika Tyrén.

Till Lagradet har inkommit en skrivelse fran Fastighetsagarna
Sverige AB (chefsjuristen Rune Thomsson), i vilkken bolaget
kommenterar forslaget till lag om andring i hyresférhandlingslagen.

Forslagen foranleder féljande yttrande av Lagradet:

| en ny lag om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag foreslas

dels regler om hur verksamheten ska bedrivas i bolagen, dels regler



om i vilken omfattning vardeéverforingar far ske. Vidare foreslas
andringar i jordabalken och hyresforhandlingslagen i frdga om vissa

regler om bestammande av hyra.

Forslaget till lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag

28

Lagradet foreslar att paragrafens andra stycke inleds pa foljande
satt:

Vad som foreskrivs i forsta stycket hindrar inte att det utgar sadant
stod till ett allménnyttigt kommunalt bostadsaktiebolag som...

38

Paragrafen ar svarlast och dess innehall kan latt missforstas.
Lagradet foreslar darfor att paragrafen formuleras om pa féljande

satt:

Ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolags vardeoverforingar far
under ett rakenskapsar inte dverstiga ett belopp som motsvarar
rantan pa det kapital som kommunen eller kommunerna vid fore-
gaende rakenskapsars utgang har skjutit till i bolaget som betalning
for aktier. Rantesatsen ska darvid utgdras av den genomsnittliga
statslanerantan under féregaende rakenskapsar med tillagg av en
procentenhet.

Vardeoverforingar under ett rakenskapsar far dock inte dverstiga
ett belopp som motsvarar halften av bolagets resultat for foregaende
rakenskapsar.

58
Enligt allmanmotiveringen, avsnitt 7.5.2, ska begransningen enligt

3 § inte galla for overforing av sddant 6verskott som uppkommit

under foregaende rakenskapsar och som avser 6verféring mellan



allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag inom samma koncern
(punkten 2). | samband med féredragningen infér Lagradet har
tillagts att avsikten inte ar att ett Gverskott maste ha uppkommit
genom en vardedverféring. Den avsedda innebdrden av paragrafen i
denna del framgar enligt Lagradets mening béattre om paragrafen ges

foljande lydelse:

Begransningen av vardedverforingar i 3 8§ galler inte for dverforing av
overskott som uppkommit under foregadende rakenskapsar

1. om overskottet anvands for sddana atgarder inom ramen for
kommunens bostadsforsorjningsansvar som framjar integration och
social sammanhallning eller som tillgodoser bostadsbehovet for
personer for vilka kommunen har ett sarskilt ansvar, eller

2. om vardeoverforingen gérs mellan allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag inom samma koncern.

Forslaget till lag om &ndring i jordabalken

12 kap. 55 e §

Formuleringen av de féreslagna tva nya meningarna kan felaktigt ge
intryck av att en férutsattning for att hyresvardens egen hyra ska fa
beaktas vid skalighetsbedémningen ar att den har bestdmts med
tillampning av 55 § femte stycket. Lagradet anser att ett visst for-

tydligande av de bada meningarna bor ske.

Den nya andra meningen i andra stycket kan forslagsvis lyda pa

féljande satt:

Vid bedémningen av om den mottagna hyran ar skalig ska aven
beaktas sadan nedsattning av hyresvardens egen hyra som har skett
med tillampning av 55 § femte stycket.



Den nya tredje meningen i tredje stycket kan forslagsvis lyda pa
foljande satt:

Vid provningen ska aven beaktas sadan nedsattning av hyres-
vardens egen hyra som har skett med tillampning av 55 8§ femte
stycket.

Forslaget till lag om &ndring i hyresfoérhandlingslagen

218§

Den nytillagda hanvisningen i forsta stycket andra meningen till

12 kap. 55 § femte stycket jordabalken ger intrycket av att det
asyftade undantaget fran den s.k. likhetsprincipen ska gélla endast i
de fall d& hyresnamnden faststallt hyran med tillampning av den nya
skyddsregeln i 12 kap 55 8. Av forfattningskommentaren (s. 92)
framgar dock att syftet med den aktuella hanvisningen &r att klargora
att det ar majligt att i en férhandlingséverenskommelse bestamma
hyra pa samma sétt som enligt skyddsregeln. Med beaktande av
detta foreslar Lagradet att paragrafen omformuleras och ges féljande
lydelse:

| en férhandlingsdverenskommelse om hyra ska samma hyra
bestammas for sadana lagenheter som ar lika stora och som
omfattas av samma férhandlingsordning, om det inte med hansyn till
vad som ar kant om lagenheternas beskaffenhet och 6vriga omstan-
digheter kan anses vara skillnad mellan dem i fraga om bruksvardet.
Detta galler dock inte om hyran bestams enligt 12 kap. 55c¢ 8
jordabalken.

Forsta stycket hindrar inte att det i en forhandlingséverens-
kommelse, pa de grunder som anges i 12 kap. 55 § femte stycket
jordabalken, bestams att hyra ska betalas med lagre belopp under



skalig tid eller att hyresgaster som deltar i ett for samtliga berérda
hyresgaster 6ppet system for sjalvforvaltning ska ha ratt till avdrag pa
den ordinarie hyran. Detta avdrag far dock inte vara stérre an vad
som féranleds av sjalvforvaltningens omfattning.



