LAGRADET

Utdrag ur protokoll vid sammantrade 2009-09-16

Narvarande: F.d. justitieradet Bo Svensson, regeringsradet Carina

Stavberg och f.d. justiieombudsmannen Nils-Olof Berggren.

Agande och férvaltning av hyreshus

Enligt en lagradsremiss den 27 augusti 2009 (Justitiedepartementet)

har regeringen beslutat att inhamta Lagradets yttrande éver forslag

till
1.

o k~ 0N

o

lag om upphavande av lagen (1975:1132) om forvarv av hyres-
fastighet m.m.,

lag om andring i bostadsforvaltningslagen (1977:792),

lag om andring i lagen (1904:48 s. 1) om saméaganderatt,

lag om &ndring i forkdpslagen (1967:868),

lag om andring i lagen (1973:188) om arrendenamnder och
hyresnamnder,

lag om andring i lagen (1985:277) om vissa bulvanforhallanden,
lag om andring i lagen (1994:831) om rattegangen i vissa
hyresmal i Svea hovrétt,

lag om andring i offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Forslagen har infor Lagradet foredragits av hovrattsassessorn Malin

Nilsson.

Forslagen foranleder foljande yttrande av Lagradet:



| remissen foreslas att lagen (1975:1132) om foérvarv av hyres-
fastighet m.m. upphavs och ersatts av skarpta bestammelser i
bostadsforvaltningslagen (1977:792). Bland annat foreslas en bevis-
lattnad p& sa satt att en fastighet under en 6vergangsperiod ska
kunna stéllas under sarskild forvaltning redan om det finns anledning

att anta att fastigheten inte forvaltas pa ett godtagbart satt.

Forslaget till lag om &ndring i bostadsforvaltningslagen

28

Forslaget till andringar i forsta stycket innefattar endast sprakliga
justeringar. Enligt Lagradets mening finns det emellertid skal att i
detta sammanhang se 6ver lagrummets lydelse i syfte att pa ett
tydligare satt &n vad som nu ar fallet klargéra forutsattningarna for ett
beslut om sarskild forvaltning. Lagradet foreslar darfor att stycket,

utan nagon andring i sak, ges den lydelse som framgar nedan.

Enligt remissen ska det nuvarande andra stycket om sarskild
forvaltning vid underlaten uthyrning utgora ett fjarde stycke efter
bestammelserna om férutsattningarna for och innehallet i beslut om
sarskild forvaltning. Placeringen kan enligt Lagradets mening ge
anledning till tvivel om vad som ska gélla betraffande beslut om
sarskild forvaltning i dessa fall. Att samma regler ska géalla som vid
bristande forvaltning i 6vrigt framgar av vad som sé&gs i den allmanna
motiveringen pa s. 31. Detta kommer enligt Lagradets mening till
tydligare uttryck om lagrummet betraffande underlaten uthyrning
placeras fore de narmare bestammelserna om innehallet i hyres-
namndens beslut. De sisthdmnda kan lampligen tas upp i en sarskild
paragraf, 2 a 8.



Sammanfattningsvis foreslar Lagradet att 2 § och 2 a § ges foljande

lydelser:

28

Om en fastighet inte uppfyller de krav som bostadshyresgasterna har
ratt att stalla i fraga om sundhet, ordning och skick, far hyres-
namnden besluta att fastigheten ska stéllas under sarskild forvalt-
ning, om fastighetens brister beror pa att fastighetsagaren eftersatt
fastighetens underhall eller pa annat satt forvaltat fastigheten pa ett
satt som inte ar godtagbart for bostadshyresgasterna.

Om anstkan om sarskild forvaltning har kommit in till hyresndmnden
inom tre ar efter det att fastighetsagaren har ansokt om lagfart, far ett
beslut enligt férsta stycket meddelas redan om det finns anledning att
anta att fastigheten inte forvaltas pa ett godtagbart satt.

Beslut om sarskild forvaltning far ocksa meddelas om fastighets-
agaren underlater att hyra ut lagenheter for bostadsandamal i fastig-
heten och det med hénsyn till bostadsforsérjningen &r uppenbart
of6rsvarligt att lagenheterna star tomma.

2a8

| ett beslut om sarskild forvaltning enligt 2 8§ ska hyresnamnden,

1. om bristerna i forvaltningen inte ar av allvarligt slag och det
bedoms tillrackligt for att uppna en godtagbar forvaltning, alagga
fastighetsagaren att overlamna forvaltningen till sarskild forvaltare
(forvaltningsalaggande), eller

2. om bristerna i forvaltningen ar av allvarligt slag eller det kan antas
att forvaltningsalaggande inte &r tillrackligt for att uppna en godtagbar
forvaltning, stalla fastigheten under forvaltning av sarskild forvaltare
(tvangsforvaltning).

18 §

Paragrafens sista stycke innebér, i nuvarande respektive foreslagen
lydelse, att hyresnamnden kan/far besluta att en tvangsforvaltning
ska upphora tidigare an som foljer av paragrafens forsta eller andra
stycke, om det inte langre foéreligger skal for en sadan forvaltning.

Det innebar motsatsvis att hyresnamnden kan/far underlata att



forordna att en tvangsforvaltning ska upphora, trots att det inte langre
finns skal for den. En sadan ordning inger enligt Lagradets mening
betankligheter. En hyresnamnd bor vara skyldig att hava tvangs-
forvaltningen omedelbart, om utredningen visar att en sadan
forvaltning inte lAngre behdvs. Sista stycket bor darfér ges foéljande
lydelse:

Finns inte langre skal for tvangsforvaltning, ska hyresnamnden
besluta att forvaltningen ska upphdra omedelbart.

Overgéngsbestammelserna

| punkten 2 av 6vergangsbestammelserna bor orden "kommit in till”

bytas mot "inletts hos”.

Ovriga lagforslag

Lagradet lamnar 6vriga lagforslag utan erinran.



